EINLADUNG
zum Informationsanlass mit Dorfrundgang

und Diskussion zur Entwicklung von Remigen

Datum Samstag, 3. September 2022
Zeit 08.30 bis 12.30 Uhr
Ort Schulhaus Hintertrottenstrasse

Sehr geehrte Einwohnerinnen, Einwohner und Interessierte

Die Gesamtrevision der Allgemeinen Nutzungsplanung Siedlung und
Kulturland hat begonnen. Der Gemeinderat hat eine breit abgesttitzte
Planungskommission eingesetzt. Bisher wurden die verschiedenen
Dorfteile analysiert und die Ziele im Entwurf formuliert. Wir wollen ge-
meinsam mit lhnen Uber die Entwicklungsvorstellungen von Remigen
diskutieren sowie die Meinungen und Ideen der Bevdlkerung entge-
gennehmen. Sie sind herzlich zu diesem Anlass eingeladen. Alle sind
willkommen, es sind keine speziellen Kenntnisse erforderlich. An die-
sem kreativen Samstag sollen die allgemeinen Ziele konkretisiert und
die weitere Planung vorbereitet werden.

Wir freuen uns auf eine grosse Teilnehmerzahl und danken fir Ihr
Interesse. Bitte melden Sie sich bis am 31. August 2022 an.

Gemeinderat Remigen

ABLAUF
Informationsanlass mit Dorfrundgang

Schritte Themen Zusténdigkeit Zeit

0  Eintreffen 8.30

1 | Einfihrung Begriissung und Ablauf Gemeinderat 8.35
2 Inputreferat Raumentwicklung in der Planer 8.40
Gemeinde
3 | Ortsplanung Analyse Ortsteile sowie 9.00
Remigen Sichtung Ziele / Konzept
Kaffee-Pause 9.20
4 | Dorfrundgang Ortsbildschutz Planer / 945
mit verschiedenen | Dorfkernentwicklung Gemeinderat /
Stationen und Innenentwicklung Kommission
Diskussionsrunden | Umgebungsgestaltung
Gewasserraum
Naherholung / Landwirtschaft
5 Feedbackrunde Entgegennahme von Ideen, | Alle 11.15
Meinungen, Feedbacks
6 Fazit Resuméeé und weiteres Planer / 11.45
Vorgehen Gemeinderat
7  Kleiner Imbiss 12.00
8 Abschluss 12.30
ANMELDUNG

Sie kénnen sich wie folgt anmelden; per Post, am Gemeindebriefkasten, wahrend den
ordentlichen Schalteréffnungszeiten auf der Gemeindeverwaltung oder Uber Email
(gemeindekanzlei@remigen.ch). Wir bitten Sie, folgende Angaben zu machen:

Name / Vorname

Adresse

Telefon / Email

Kontaktadresse: Gemeindeverwaltung Remigen,

Hintertrottenstrasse 7, 5236 Remigen




Ausgangslage oy

()

Kreditgenehmigung Gemeindeversammlung 8. Juni 2017
* Planerauswahl: Auftrag an arcoplan klg Ennetbaden 4. Mai 2021
s Startsitzung Planungskommission 26. Januar 2022

s Quartieranalyse / Entwicklungsleitbild Marz bis Mai 2022
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Wo stehen wir? y

Leitbildphase mit Informationsanlass / Dorfrundgang
Ergebnis: Raumliches Entwicklungsleitbild (REL)

Entwirfe Bauzonenplan / Kulturlandplan / BNO

Mitwirkungsverfahren (§ 3 BauG)
Kantonale Vorprifung (§ 23 BauG)

Einwendungsverfahren (§ 24 BauG)

Beschluss Gemeindeversammlung (§ 25 BauG)
Genehmigung Kanton (§ 27 BauG)
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Um was geht es?

Bewahren - Entwickeln - Gestalten .......
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Anlass zur Revision

Bodenverbrat;ch: Aargau: alle 23 Sek. 1 m? CH: pro Sek. 1 m?

Bruttogeschossflache: 60 m? pro Person

Bevélkerungswachstum: _ 5'000 bis 10°000 Einw. pro Jahr (Aargau

Veranderte tibergeordnete Rechtsgrundlagen

Revision Raumplanungsgesetz

Revision bzw. Anpassung Kantonaler Richtplan
Revidiertes Kantonales Baugesetz

Neue Kant. Bauverordnung 2011, Anpassungen

Richtplan

Gemeinde Remigen, Gesamtrevision Nutzungsplanung 5

2013
2015
2016 / 2017
2015/ 2016
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Anlass zur Revision oy

Zwingend ndtige Umsetzung tbergeordneter Vorgaben, z.B.

— Harmonisiertes Baurecht (IVHB) gemass §§ 16 bis 31 BauV bis 2021
— Gewasserraume / -abstande bis 2018

— Umsetzung kantonale Richtplanvorgaben innert 5 Jahren (§ 30a BauG)

«Veraltete» Nutzungsplanung Remigen
— Bestehende Planungsinstrumente sind etwas mehr als 20 Jahre alt
— Planungshorizont 15 Jahre gemass eidg. Raumplanungsgesetz erreicht
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Aufgabenstellung

Raumkenzept Aargau Richtplan Aargau IVHB - neue Hohenmasse

Waldshut -Tienge

Dachflachentereich Uber dem tiefstgelegenen
il dos massgebendon Terrains
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* Verandertes Ubergeordnetes Recht (BauG, BauV, Richtplan, GSchV)
s Aktuelle Ziele und Bedurfnisse Gemeinde (REK / REL)
+ Integration in aktualisierte Planungsinstrumente (BZP, KLP, BNO)

Vertiefte Auseinandersetzung
s Entwicklung nach Innen als Chance / Verdichten als «Gefahr»
s Qualitative / quantitative Entwicklung in ausgewogenem Masse
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Zugang zur Aufgabe

Grundlagen und Ziele
Analyse Siedlungsgebiet (Qualitaten, Defizite) / Natur und Landschaft / Statistische Daten
Aussere Einflisse (Larm, Verkehr, funktionale Abhangigkeiten)

Regionale / kantonale Vorgaben und Rahmenbedingungen

Kommunale Planungsabsichten
aus einer Gesamtbetrachtung ermitteln;

s Alter Dorfteil / fir Ortsbild wichtige Bauten
% Publikums- / Gewerbenutzungen; Zentrum
s Trennwirkung Villiger- / Gansingerstrasse

% Orte mit Innentwicklungspotenzial

¢ Einbindung Natur und Landschaft

% Abstimmung Siedlung und Verkehr

¢ Definition Schltsselthemen / Handlungsoptionen =—i__ 1
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Statistische Eckwerte

U

nliberbaute Bauzonen Einwoehnerzahlen Oe\V-Gliteklasse
. - ) p X ; Vi

)

= Bevblkerungsentwicklung Remigen
Prognose gemass kant. Richtplan
= GemeIndeprognose Szenario Hoch

= Gemeindeprognose Szenario Tief

xxxxxx

¢ Nur noch relativ wenig Bauzonenreserven (2.6 ha Wohn- und Mischzonen)
% Aktuell 1’373 Einwohner (31.12.2021) / Potenzial 1°550 bis 1’600 Einwohner
+» Realisierter Dichtesprung von ca. 35 E/ha (2018) auf 43 E/ha (2022)

% Knapp 300 Beschéftigte

% Zentrumsnah gelegen, aber «nur» OeV-Glteklasse D
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Siedlungsentwicklung

Kirche, Aufnahme vor den 60er-Jahren
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Landeskrte“ 1955 .
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Siedlungsentwicklung W
1960er / 1970er

=
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Landeskarte 1970 |
Unterdorf Ende 70er- / Anfang 80er-Jahre
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Siedlungsentwicklung

Chilacher Ende 80er- / Anfang 90ér-Jahre

‘_
et 17

> A DT IR

N (o0]

0

o

—

'\H _‘:h ‘ 4, .. ///’ ﬂqﬂmm /: m
L \\\\\ RN
’f — ﬂﬁ ..e \\/ \ —a m

R [N g » 1 e\

12 arcoplan klg Ennetbaden / 03.09.2022

Gemeinde Remigen, Gesamtrevision Nutzungsplanung



Siedlungsentwicklung

2000er

Landeskarte 2007 _
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Bewertung des Ortshildes im regionalen Vergleich

Das ehemalige Bavermndorf ist in seiner Anlage den topographischen Gegebenheiten
(Taleinmindung) angepasst. Leider sind die Lagequalititen durch einige neuvere
Bauten (Einfamilienhfuser am Hang (0.0.12), Fabrik in der Ekene 0.0.7) in der
nahen Umgebung beeintrdchtigt.

Riumliche Qualititen weist der Ort vor allem entlang der Hauptstrasse auf, beson-
ders in G 1, aber auch bei der Kirche(§2.0.11), welche durch ihre erhifhte Lage
den Ort dominiert.

Die arch.hist. Qualitdten des Ortes - seine langgestreckten Bauernhdfe (z.T. Zei-
len) uwnd wertwvolle Massiv-Einzelbauten - sind leider zum Teil in ihrem Zusammen—
hang gestrt, im besonderen in G 2.
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Quartieranalyse
Eintellung
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Oberdorf

Unterdorf

Geissberg

Neumatt

Brunnmatten / Chilacher

Niesberg
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Quartieranalyse; alte Dorfteile

1. Oberdorf 2. Unterdorf
Stérken Schwéchen Stédrken Schwéchen
- Ortsbild von regionaler Bedeutung (ISOS) - Im Bereich des Volgs, der Wernli Metz und der - Ortsbild von regionaler Bedeutung (ISOS) mit - Etwas abseits vom eigentlichen Dorfzentrum

gegenuberliegenden Wohnbauten wenig attrak-
tive Fassadengestaltung

Weitgehend ruhige Dachlandschaft, strassen-

raumbegleitende Bauzeilen

- Bauten mit wenig attraktiver Fassadengestal-
tung

- Larmbelastung durch die Gansingerstrasse, teil-

weise mit Barrierewirkung fur den Fuss- und

Radverkehr

In Strasse verlegter eingedolter Bach auf rund

200m Lange

Neuere Bauten, teilweise mit typologisch zu

starker Abweichung

Noch gut erhaltenes Dorfzentrum (Volg, Restau-
rant)

Gute OV-Erschliessung durch Nahe zu den Bus-
haltestellen

Entwicklungsziel A - Unibersichtliche Verzweigung Riniker- / Villi-

gerstrasse

- Geringe Einwohnerdichte (ca. 30 - 35 E/ha)

- Teilweise Nebeneinander von unterschiedlichen
Typologien / Bauperioden

Identitétsbildendes Gewerbe an zentraler Lage
(Weingut Hartmann)

Gute OV-Erschliessung durch Nahe zu Bushal-
testellen

Strassenraumbegleitende Zeile entlang Rini-
kerstrasse, bildet stidlichen Ortseingang

Handlungsoptionen / Themen der Nutzungsplanungsrevision

Handlungsoptionen / Themen der Nutzungsplanungsrevision

- Abgrenzung und Inhalte der Dorfzone tberpriifen (unter Einbezug des ISOS)

- Umgang mit historischer Bausubstanz bei baulichen Veréanderungen, Vorgaben fir Neubauten ge-
sttzt auf vorhandene Typologien

- Umsetzung Bauinventar, Gebaude mit Substanzschutz (Interessenabwagung)
- Klarung 6stlicher Randbereich (Ubergang in Neubauquartier)

- Abgrenzung und Inhalte der Dorfzone uberprifen (unter Einbezug des ISOS)

- Umgang mit historischer Bausubstanz bei baulichen Veranderungen, Vorgaben fiir Neubauten ge-
stitzt auf vorhandenen Typologien

- Umsetzung Bauinventar, Gebdude mit Substanzschutz (Interessenabwégung)
- Zonierung 6stliches Neubauquartier (Gestaltungsplan Unterdorf)

Belebter Strassenraum im Bereich Béren / Metzg

Ubergangszone, Blick Richtung Biitzberg

Gansingerstrasse mit Bushaltestelle

A

Verzweigung Riniker-/ Vil/igerstrsse, Blick nach Westen Verzweigung Riniker- / Villigerstrasse, Blick nach Norden




Quartieranalyse; neuere Dorfteile

3. Geissberg

4. Neumatt

Stérken

Schwéchen

Stédrken

Schwiéchen

Ausgezeichnete Wohnlagen am Hang (Stuidwest-
exposition, Fernsicht)

Néhe zu grossraumigen Naherholungsgebieten

Nahe gelegener 6ffentlich zugénglicher Frei-
und Griinraum im Bereich der Schule

Bestehende Verkehrsberuhigung am Ortsein-
gang Ost

- Eher heterogenes Quartier (unterschiedliche
Typologien, optisch aufféllige Bauten)

- Dominierende Terassenbauten

- Durchgriinung und Terraingestaltung teilweise
mangelhaft

- Geringe Einwohnerdichte (31 E/ha)

Von Larmemissionen der Villigerstrasse betrof-
fen

- Gestaltungsplanareal Unterdorf flgt sich volu-
metrisch in die Umgebung ein, attraktive Frei-
raume fungieren als Dorfplatz

- In sich zusammenhangende und homogene
Wohnquartiere

- Weitgehend ruhige Wohnlagen

- Abrupter 6stlicher Siedlungsrand
- Quartierfremder Armeebau

- Partiell Larmbelastung durch Kantonsstrasse
Villigerstrasse

Handlungsoptionen / Themen der Nutzungsplanungsrevision

Handlungsoptionen / Themen der Nutzungsplanungsrevision

- Sorgfaltiges Bauen am Hang (Kérnigkeit, optische Erscheinung, Durchgriinung, Terraingestaltung im

gebauten, gewachsenen Umfeld)

- Klarung Ubergangsbereich Dorfzone / Wohnzone (bedeutende Bauzonenreserven vorhanden)

- Klarung Ubergange zur Kulturlandschaft

- Erhalt / Entwicklung in vorhandenem Wohnumfeld
- Klarung Ubergangsbereich Dorfzone / Wohnzone

- Nutzung Armeebau in der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen

Gru'nraurﬁ Schule

Terrassenbauten Obere Leestrasse

Gemeinde Remigen, Gesamtrevision Nutzungsplanung

Ubergangsbereich Wohn- / Dorfzone Zeughausstrasse

17

o9

Ostlicher Siedlungsrand
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Quartieranalyse; Aussenbereiche

5. Brunnmatten / Chilacher

6. Niesberg

Stérken

Schwiéchen

Stérken Schwéchen

- Wohnquartier Chilacher mit attraktiver Aussicht
im Naherholungsgebiet

- Arbeitsnutzungen / Produktionsstandort
- Hochstammobstbaume im Brunnmatten

- Etwas abseits vom Siedlungsgefiige

- Larmbelastung insbesondere am Chilacher
- Ménthalerstrasse tangiert Wohnquartier

- Gewerbebauten wirken im Ortsbild fremd

Handlungsoptionen / Themen der Nutzungsplanungsrevision

- Bei Uberbauung der Bauzonenreserve Richtung Dorfkern den Ubergang klaren

- Verkehrsberuhigung, insbesondere am Ortseingang West
- Einbindung Gewerbebauten in landschaftliches Umfeld

- Fliessender Ubergang ins Kulturland - Geringe Einwohnerdichte (ca. 15 - 30 E/ha)

Gewerbebauten am Ortseingang wirken teil-
weise fremd

- Né&he zu grossraumigen Naherholungsgebieten | -

- Arbeitsnutzungen / Produktionsstandort
- Schattige / eingeengte Lage

- Etwas abseits vom Dorfkern gelegen
- Larmbelastung durch Gansingerstrasse

Handlungsoptionen / Themen der Nutzungsplanungsrevision

3S-Produktionsstétte, Blick Richtung Stidosten

X, "w’w

Hochstammobstbdume Brunnmat;er}. Blick nach Norden

Gemeinde Remigen, Gesamtrevision Nutzungsplanung

- Verkehrsberuhigung, insbesondere am Ortseingang
- Einbindung Gewerbebauten in landschaftliches Umfeld
- Ubergénge zwischen Wohn- und Dorfzone klaren

Niesberg, Blick Richtung Gansingen

Ortseinfahrt, L+M Metallbau AG
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Kulturland, Wald, Natur- und Landschaft

\ // =i Rechtskriftiger Kulturlandplan
- A Heuwiese / Trockenstandorte / Hochstammobstbestand

Landschaftsschutzzone

=i - - Naturschutzzone Wald
75 N “ " speziaizone Hasel

Rebbauzone

.. s Kantonaler Richtplan

" =N 7//// Landschaften von kantonaler Bedeutung (LkB)

nmm] Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung im Wald (NkBW)

: ; = NN\ Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (NkB)
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(\/ %

— Dem sorgfaltigen Umgang mit der ortshildpragenden bauerlichen / dérflichen Struktur ist eine
besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

— Das Grundangebot der Infrastruktur wie Schule, Gemeindeverwaltung, Restaurant und Dorf-
laden soll bestehen bleiben. Der Dorfkern soll gestarkt werden.

— Die attraktive Lage im landschaftlichen und naturraumlichen Umfeld ist zu nutzen, um neue
Bewohner und Erholungssuchende nach Remigen zu locken.

— Remigen soll als kleine intakte Gemeinde wahrgenommen werden, die ihre Qualitaten be-
wahrt und dabei einen sorgfaltigen Umgang in der baulichen Entwicklung pflegt.

Ziele - Standortattraktivitat

Ziele - Bevolkerungsentwicklung

— Angestrebt wird eine massvolle - nach Méglichkeit kontinuierliche - Bevélkerungsentwick-
lung, die sich primar an qualitativen Wachstumszielen orientiert.

— Die Gemeinde schafft die Voraussetzungen flr eine ausgewogene Bevoélkerungsstruktur und
fir unterschiedliche Wohnangebote. Wo mdglich werden diesbezlgliche Projekte initiiert, ge-
férdert oder unterstitzt.
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— Die Landwirtschaft soll als Bestandteil des bauerlichen gepréagten Dorfes erhalten und unter-
stitzt werden (soweit Méglichkeit auch in der Nahe des Siedlungsgebiets).

— Die Voraussetzungen fur kleingewerbliche Nutzungen innerhalb des intakten und gut erhal-
tenen alten Dorfes sind zu erhalten, um die Belebung tagstber zu bewahren.

— Die bestehenden Gewerbezonen sollen bestméglich genutzt werden. Zu vermeiden sind un-
erwlnschte Auswirkungen und tibermassige Immissionen wie Larm, Geruch, Verkehr usw.

Ziele - Arbeitsplatzentwicklung

Ziele — Qualitatsvolle Entwicklung

— Jeder Dorfteil soll mit seinen ldentitdten entsprechend den Besonderheiten und Merkmalen
erhalten und entwickelt werden kénnen.

— Die Trennwirkung der Ortsdurchfahrt soll reduziert werden. Damit soll das Dorfzentrum als
ein einladender Ort der Begegnung und des Aufenthalts aufgewertet werden.

— Der Natur im Siedlungsraum soll Beachtung geschenkt werden.

— Sorgfaltige Integration von Bauten und Anlagen in den jeweiligen értlichen Kontext (Hang,
Ebene, Dorfrand, alter Dorfteil).
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— Die unterschiedlichen Kulturlandschaften und ékologisch wertvollen Naturrdume sowie das
grossflachige Erholungsangebot sollen erhalten, gepflegt und wo méglich gezielt aufgewertet
werden.

— Das Kulturland soll vorab flr die landwirtschaftliche Produktion dienen, welche die Boden-
fruchtbarkeit gewahrleistet und die Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit bertcksichtigt.

— Den Landwirtschaftsbetrieben wird unter Beachtung der értlichen Besonderheiten Entwick-
lungsspielraum gewahrt, um wirtschaftlich produzieren zu kénnen.

— Bedeutende Naturschutz- und Landschaftselemente sind als identitatsstiftende Elemente zu
erhalten und zu pflegen. Bestehende landschaftsgestaltende Elemente (z.B., Hecken, Hoch-
stammb&aume) sollen erhalten und gepflegt werden.

Ziele — Verkehr

— Die bestehende gute OV-Anbindung soll erhalten bleiben.
— Auf den Hauptdurchfahrtsstrassen und beim Zoo Hasel soll trotz steigenden Verkehrszahlen
die Verkehrssicherheit und Vertraglichkeit mit dem Fuss- und Radverkehr gesteigert werden.

Ziele - Natur / Landwirtschaft / Erholung
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Konzeptplan Siedlung und Landschaft

O

Gemeinde Remigen, Gesamtrevision Nutzungsplanung

Massnahmen Siedlung und Landschaft
Entwicklung Dorfkern
FZZZA - Typologisch sorgféltige Ortsbildgestaltung
- Rand- / Zwischenbereiche alte Dorfteile ortsbaulich,
aussenrdumlich optimieren

2o eeusr - Zentrumsbildung / -wirkung

® - Publikumsnutzungen / 6ffentliche Nutzungen erhalten, stérken
- Standorte Brunnen

Innere Siedlungsentwicklung
1 - Innenentwicklung / unternutzte Fldchen Wohnen
[——1 - Schwerpunkt Arbeitsnutzungen erhalten
- Potenzial uniiberbaute Bauzonen
[ - Potenzial uniiberbaute Gewerbezonen
[——1 - Homogene Quatrtierstruktur erhalten
- Sanfte Innenentwicklung kleinteilige Strukturen am Hang
L — — 3 - Konzentrierte éffentliche Nutzungen

® - Gewerbebauten in offene Landschaft einpassen

Massnahmen Landschaft
111111111 - Harten Siedlungsrand aufweichen
- Fliessender Ubergang ins Kulturland
I - Ortseingénge / Portale gestalten
- Bach punktuell als durchgehendes Element erhalten
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Konzeptplan Verkehr und Immissionen

¥

P
-

Gemeinde Remigen, Gesamtrevision Nutzungsplanung

24

Massnahmen Verkehr und Immissison
-3 . Wichtige siedlungsinterne Fusswege
=== . Fehlende siedlungsinterne Fusswege
<€«—>» - Wichtige Fussgéngerquerungen (Fussgéngerstreifen)
I - Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung
- Haupterschliessungen
w3 _ Hauptzufahrten Arbeitsplatzquartiere
w—f - Anbindung Naherholung

== == a - Konzentration éffentliche Nutzungen

arcoplan klg Ennetbaden/ 03.09.2022
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Feedbackrunde

3 Stande Analysen

Alte Dorfteile
Neuere Dorfteile
Aussenbereiche

Notizblatter

2 Stande Ziele

Standortattraktivitat
Bevolkerungsentwicklung
Arbeitsplatzentwicklung
Qualitatsvolle Entwicklung
Natur / Landwirtschaft
Verkehr

Notizblatter

% Verteilung auf die aufgestellten Stande
% Entgegennahme von Feedbacks

% Zum Abschluss: Resumée im Gesamtplenum

26
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1 Stand Konzepte

Siedlung und Land-
schaft

Verkehr und Immis-
sionen

Notizblatter
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Zusammenfassung / Fazit oy

X aus der Sicht eines Kommissionsmitgliedes
< aus der Sicht des Planers
<o aus der Sicht des Gemeinderates

oo offen gebliebene Fragen
L letzte Voten aus dem Plenum
LXI Ausblick

¢ Abschluss und Einladung zum Imbiss
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